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Memoriu de specialitate

La solicitarea beneficiarior BRAESCU GEORGE SI1 BRAESCU

FLAVIA MIHAELA, s-a intocmit prezenta documentatie pentru obtinerea
avizului prealabil de oportunitate in vederea elaborarii P.U.Z, in conformitate
cu cerintele Certificatului de urbanism nr. 391 din 04.10.2022.

Beneficiarul doreste  PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE DE

LOCUINTE - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, situat in teritoriul
administrativ Vanatori, jud. Galati .Terenul ce a generat PUZ are o suprafata de
11814,00 MP. Realizarea PUZ se propune pentru o suprafata de cca. 11814,00 MP,
ca fiind un viitor trup BG.
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:

— teritoriul care urmeaza sa fie reglementat de PUZ,;

— categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti;

— indicatorii urbanistici obligatorii;

— dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor;

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE DE
LOCUINTE - INTRODUCERE TEREN |IN
INTRAVILAN

Amplasament: COM. VANATORI, NR. CAD. 112122 SI NR. CAD. 113457,

JUD. GALATI

Faza: Studiu de oportunitate

Proiect nr.: 11/2022

Proiectant: B.Il.LA. BACALU D. MIHAI PUIU



1.2. Date privitoare la amplasamentul terenului ce a generat PUZ

Terenul care a generat PUZ, in suprafata de 11814,00 mp, apartine
beneficiariilor BRAESCU GEORGE S1 BRAESCU FLAVIA MIHAELA, si este

situat partial in intravilanul comunei Vanatori, sat Costi, jud. Galati.

Folosinta actuala a terenului: teren arabil.

Terenul nu este imprejmuit iar accesul la acesta se poate face din DN 26.

Terenul care a generat prezenta documentatie are functiune agricola - teren
culturi agricole.

Necesitatea intocmirii_prezentei _documentatii P.U.Z. rezulta din faptul
beneficiarii intentioneaza sa realizeze o0 parcelare pentru realizare de locuinte
individuale, cu regim mic de inaltime (max. P+1-2 sau P+1+M)

Vecinatatile terenului ce a generat P.U.Z. se prezinta astfel:
- la nord — nr. cad. 11530 si 7383.
- la sud — nr. cad. 113440 si 106288
- la vest — DN 26

- la est — nr. cad. 104035, 102095, 113591, 113592, 112808, 112809, 112690,
112691, 102089

Terenul propus spre studiu nu este ocupat de constructii. Sub aspect
geotehnic, in zona studiata, terenul este dificil de fundare, iar nivelul apei freatice
este moderat. In urma studiilor geotehnice informative situatia se prezinta astfel:

DISFUNCTIONALITATI;

Perimetrul comunei Vanatori, poate prezinta local, mici zone cu risc din punct
de vedere al construibilitatii, dar in cadrul terenului cercetate, ce urmeaza a fi
introdus in intravilan nu se poate vorbi la propriu de astfel de zone. Totusi in
acest sens se recomanda a fi intocmite harti de risc natural la inundatii si alunecari

de teren (in faza detaliatd) conform HGR 447/2003, de catre autoritatea locala.

CERCETAREA TERENULUI;
in vederea stabilirii naturii terenului de fundare si a principalelor caracteristici
fizice ale acestuia, pe amplasamentul cercetat, au fost executate manual cu
sondeza de ¢2" 2 (doua) foraje geotehnice pana la adancimea de cca. 6,00 m.
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament este

urmatoarea:



- In suprafata intalnim pana la adancimi variabile cuprinse in jurul valorii de 1,00 m
un strat de pamant negru si brun.

- urmeaza pana la adancimea executarii forajelor (6,00 m) un orizont
eolian loessoid constituit din loess si praf argilos loessoid, galben si galben-cafeniu,

sensibile la umezire, vartoase - tari.

Valorile determinate ale indicilor geotehnici:

Tabelul nr. 1 — Rezultatele analizei granulometrice

Granulozitate (mm) %

Pietris (63 — 2)

Nisip (2 —0,063)
Praf (0,063 —0,002)
Argila (<0,002)

Tabelul nr. 2 — Caracteristici fizice

Orizont coeziv
Caracteristica geotehnica (loess)
Umiditatea naturala, w (%)
Limita de framantare, wL (%)
Limita de curgere, wP (%)
Indicele de plasticitate, Ip (%)
Indicele de consistenta, Ic

e inlipsa unor date ce se obtin prin incercari pe teren cu placa, pentru valorile
coeficientului de pat ,ks” se pot utiliza cele redate in tabelul k.2 din NP 112 — 2014.
Interpoland valorile mentionate in respectivul tabel pentru indici de consistenta
reiesiti din probele analizate rezultda ks < 15000 kN/m3.

e acest orizont superior al terenului de fundare aferent amplasamentului

cercetat, in grupa "B" de pamanturi sensibile prin umezire.

Limitele de variatie ale caracteristicilor fizice $i mecanice pentru PSUC in
stare naturald conform NP 125:2010
Densitatea scheletului ps g/cm3 2,52 -2,67
Greutatea volumica in stare naturala y kN/m3 12,0- 18,0
Greutatea volumica in stare uscata yd kN/m3 11,0-19,0
Umiditatea naturalaw % 6 - 15
Porozitatean % 45 -55
Limita de curgere wL % 12 - 30
Limita de framantare wP % 9 - 18

Indicele de plasticitate Ip % 5-22



Presiunea de umflare pu kPa 0-10

Coeficientul de permeabilitate k m/sec. 10-4 si 10-6

Tasarea suplimentarala ¢ =100kPa im100% O0-0,6

Tasarea suplimentarala ¢ =200kPa im200% 1-4

Indice tasare specifica suplimentarala ¢ =300kPa im300% 2-14
Modulul de deformatie edometrica Eoed 200-300 kPa 5000 - 15000

Unghiul de frecare interna ¢ grade 5-25
Coeziunea c kPa 10-30

2.1. Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu a fost interceptat in
forajele executate, acesta aflandu-se la adancimi mult mai mari de 6,00 m de la

cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament si functie de acesta.

in detaliu, amplasarea forajelor geotehnice executate, stratificatia si
principalele caracteristici fizice ale terenului de fundare, se pot urmari in planul de

situatie si fisa de stratificatie anexate prezentului studiu geotehnic.

CONCLUZII SI RECOMANDARI;

* Terenul ce face obiectul prezentului studiu nu pune probleme din punct de vedere
al riscului la inundatii, o buna sistematizare a zonei poate asigura captarea si
dirijarea,
controlata a apelor din precipitatii.
« 1In general, terenul fiind relativ plan, nu existd probleme in ceea ce priveste
stabilitatea terenului, asa-dar riscul alunecarilor de teren este redus.
» Pamanturile prezente in subteranul zonei cercetate, sunt de natura eoliana, fiind in
general "dificile pentru fundare”.

Aceasta incadrare este datorata tasarilor suplimentare la umezire
ale loessului
incadrat in grupa B de pamanturi sensibile la umezire, cu un indice al tasarii
specifice suplimentare la umezire cu valori mari si foarte mari.

Loessurile prin umezire, atat sub greutatea proprie cat si sub incarcarile
aduse de constructii, sufera tasari semnificative. Poligoanele experimentale realizate

in mun. Galati, pe terenuri similare amplasamentului cercetat, in perioada anilor
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1972 — 1974, au demonstrat si stabilit, nivelul maxim al tasarilor posibile si anume:
87 cm.
Rezistenta structurala rezultata din incercarile la compresiune in edometru

este scazuta si anume 36 kPa.

+ Adancimea de fundare: minim - 1,50 m pentru fundatiile exterioare, - 1,00 m
pentru cele interioare si si — 0,80 m fatd de cota pardoselii din S/Ds. (conform NP
125/2010).

* Apa subterana nu este prezenta in teren, ea apare ca mediu acvifer freatic

discontinuu, la adancimi de cca. 15,00 — 17,00 m.

In cazul constructiilor civile de maxim 3 niveluri (S/Ds + P + 1E  ori P + 2E)
fundarea se poate face direct, pe terenul eolian loessoid descris anterior, cu

o presiune conventionala maxim admisa de 100 kPa.

Pentru cladirile cu procese tehnologice umede sau constructii cu sarcini
concentrate ori inaltimi mai mari decat ce e mentionat anterior se va imbunatai
partial terenul de fundare prin intermediul pernelor de loess conform C 29 — 1985,
iar presiunea conventionala adoptata pe acestea va fi cuprinsa intre 130 — 160

kPa, functie de grosimea lor.

OBS. De regula piscinele fundate pe terenuri sensibile la umezire se
recomanda a fi cu fund dublu (cuva in cuva) pentru a putea fi controlate eventualele
pierderi de apa. Totodata in sapatura se poate asterne o membrama
impermeabilizatoare (geomembrana), ce va asigura atat fundul cat si peretii
sapaturii, Tmporiva umezirii accidentale. Fosele vor fi in totalitate vidanjabile (fara
pierderi). La proiectare, executie si exploatare, se vor prevedea masuri pentru
evitarea umezirii terenului de fundare cu ape infiltrate provenite din precipitatii sau
pierderi din retele sau conducte hidroedilitare, purtatoare de apa si canalizare,

acestea introducandu-se obligatoriu in canale de protectie.

in cazul constructiilor cu sarcini foarte mari ori cu eforturi diversificate se va
opta, indiferent de tipul de teren, pentru o fundarea indirecta (de adancime) prin

intermediul unor coloane forate (tip “Benotto”) incastrate corespunzator.

Sistematizarea pe verticala a terenului urmeaza a fi executata la cote

superioare celor ale terenului actual, va trebui sa asigure o indepartare rapida a
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apelor de precipitatii atmosferice cazute sau scurse spre amplasament, in afara
acestuia, spre un emisar in functiune. Acest lucru se va realiza prin trotuare de
protectie, pante, rigole si santuri de garda dalate, verificate periodic si mentinute in

functiune.

Din punct de vedere al modului de comportare la sapare, pamanturile intalnite
n

cadrul obiectivelor studiate se clasifica astfel, conform Ts — 1994:

Categorii de teren dupa modul de comportare la sapare
Manual Mecanizat
Nr. | Denumirea pamanturilor si a cu lopata, Excavator cu Buldozer, Motoscreper,
crt. altor roci dezagregate cazma, lingura sau autogreder, screper cu
tarnacop, echipament greder cu tractor
ranga de draglina tractor
1 2 3 4 5 6
1 Praf argilos (loess) mijlociu I I I
2 Pamant negru mijlociu I I I
CONSIDERATII FINALE

Acest studiu geotehnic are caracter general neputand fi folosit n alte scopuri
decat cel pentru care a fost solicitat (,Parcelare pentru construirea de locuinte -
introducere teren 1in intravilan, sat Costi T. 68, P. 4/1, 4/2, 4/3, com. Vanatori,
jud. Galati”).

Pentru obiectivele ce urmeaza a fi proiectate pe viitor, in zona respectiva, se
vor
executa studii geotehnice conform NP 0.74/2014 ,Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii”, strict pe amplasament pentru determinarea
parametrilor fizici si evantual mecanici ai terenului si pentru recomandarea conditjilor

de fundare adecvate obiectivelor proiectate.

Seismic, amplasamentul se afla sub incidenta cutremurelor moldave, cu
epicentrul in zona Vrancea si conform prevederilor din normativul P100-1/2013, zona
amplasamentului se incadreaza astfel:

- zona cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0.35¢g
pentru un interval mediu de recurenta de 225 ani si 20% probabilitate de depasire in
50 de ani

- perioada de control Tc = 1,0s.

Adancimea de inghet in zona amplasamanetului este de 1,00 (fata de
suprafata terenului) conform STAS 6054 — 77.




1.3. Date privitoare la amplasamentul pentru PUZ propus

Propunerea pentru PARCELARE PENTRU CONSTRUIRE DE

LOCUINTE - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
cuprinde o suprafata studiata de cca 11814,00 MP cu vecinatatile urmatoare:

- la nord — nr. cad. 11530 si 7383.
- la sud — nr. cad. 113440 si 106288
- la vest — DN 26

- la est — nr. cad. 104035, 102095, 113591, 113592, 112808, 112809, 112690,
112691, 102089

2. INDICATORI PROPUSI

Reglementarile obligatorii se vor stabili Tn conformitate cu subzonele
functionale principale propuse, care se prezinta astfel:

- subzona locuinte si functiuni complementare SzL

- subzona destinata cailor de circulatie rutiere SzCr

Pentru zona de studiu, se propune POT = 30% (locuinte), CUT= 1 si Rh =
max P+1-2 sau P+1+M.

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Pe terenul ce a generat PUZ se vor realiza locuinte individuale (izolate sau
cuplate)

Utilitatile vor fi in sistem local (alimentarea cu apa si canalizare), iar energia
electrica prin extinderea retelei existente in zona.

4. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA
NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Investitia propusa poate reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale
zonei.

Realizarea investitiei poate avea impact pozitiv, social si economic, asupra
zonei si asupra comunitatii prin cregterea veniturilor la bugetul local din impozite i
taxe.

Planul urbanistic zonal va fi elaborat in conformitate cu metodologia de
elaborare si continutul - cadru aferent. Prin documentatia PUZ se vor stabili
obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor
elemente:

-stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

-stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de
aliniere, regim de naltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de
utilizare a terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;



- realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul
juridic si circulatia terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor
riscuri naturale si antropice.

5.COSTURI

5.1. Categoriile de costuri suportate de investitorii privati

Costurile investitiei vor fi acoperite de catre beneficiar. In urma realizarii PUZ,
se vor putea stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi alocate.

5.2. Categorii de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Se vor stabili ca urmare a realizarii PUZ.

Tntocmit,

Arh. BACALU MIHAI PUIU
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